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Arsredovisning for rikenskapsaret 2009

Styrelsen for Brf. Ulla 4 far hdrmed avge foljande arsredovisning fér féreningens frvaltning
tiden 2009-01-01 - 2009-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelser och revisorer
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter Period

Johan Bjork Ordf6rande 2009-01-01 - 2009-12-31
Christer Andrén Ledamot 2009-01-01 - 2009-12-31
Max Johannisson Ledamot 2009-01-01 - 2009-12-31
Lotta Escoto Ledamot 2009-01-01 - 2009-12-31
Anette Larsson Ledamot 2009-01-01 - 2009-06-25
Suppleanter

Maria Linnar 2009-01-01 - 2009-06-25
Mikael Agren 2009-06-25 - 2009-12-31
Revisorer

Thomas Anvelid Ernst & Young

Overlatelser

Féreningens vakanta 4-rumsldgenhet saldes under april manad. Av féreningens 24 lagenheter
ar 18 st upplatna med bostadsritt.

Verksamheten 2009
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 25 juni 2009,

Viktiga hdndelser under aret

Féreningen drabbades under varen av en stbrre vattenskada dér 3 l&genheter samt del av
tvattstugan fick skador. Under aret genomférdes ocksa en besiktning av VVS-installationer
i lagenheter (av VVS-varuhuset) for att komma tillratta med tryckstétar i vattenledningssystemet.
Blandare i tvattstugan byttes samt ny pafylinadsventil till expansionskérl ar installerad.
Féreningen har under aret bytt férsékringsbolag fran Lansférsakringar till SBC/Allians
medlemsforsékring.

Nytt elavtal for fastigheten har skrivits med Géteborgs Energi AB.

Styrelsen beslutade att hgja arsavgifterna med 2 %

Extra féreningsstdmma holls den 23 november dér beslut togs om att ombilda lokal pa
bottenvaningen till bostadsratt. Féreningen avser att sélja denna i borjan av 2010.
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Fastighetens skick

Vatten

Aviopp Spolning 2003 Relining/byte 2014-2019
El Nya huvudledningar 2012-2014
Fonster Byte/renovering 2011-2013
Tak

Fasad Lagning/malning husgrund 2010
Vérme Byte pafylinadsventil 2009

Balkonger Lagning/malning 2010
Gard

Forvaltning

Cymko Foérvaltning AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av bade den ekonomiska férvaltningen samt
fastighetsskotsel.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -38 385,00 kr
Arets resultat -115 275,95 kr
Att disponera -153 660,95 kr
Styrelsen foreslar att enligt stadgarna satta av 0,3 % av

taxeringsvardet till fonden for yttre underhall. -61 491,00 kr

Resterande att balansera i ny rakning.

-215 151,95 kr
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Resultatrakning
2009 -01-01 2008 -01-01
2009 -12-31 2008 -12-31
Not
Nettoomsiittning
Arsavgifter och Hyresintékter 1 1220 270,00 kr 78 058,00 kr
Owriga intakter och debiterade avgifter 1 -3 046,00 kr 0,00 kr
1217 224,00 kr 78 058,00 kr
Rorelsekosthader
Fastighetsskotsel 2 -65 872,00 kr 696,00 kr
Driftskostnader 3 -439 658,77 kr -19 699,00 kr
Underhéllskostnader 4 -161 229,50 kr 0,00 kr
Externa rérelsekostnader 5 -130 986,75 kr -8 750,00 kr
Personalkostnader 6 -84 371,00 kr 0,00 kr
-882 118,02 kr -29 145,00 kr
Rérelseresultat fore avskrivningar 335 105,98 kr 48 913,00 kr
Avskrivningar 7 -108 257,00 kr -4 511,00 kr
-108 257,00 kr -4 511,00 kr
Rérelseresultat efter avskrivningar 226 848,98 kr 44 402,00 kr
Réanteintéakter 864,00 kr 0,00 kr
Réntekostnader -342 770,93 kr -21 296,00 kr
-341 906,93 kr -21 296,00 kr
Resultat efter finansiella poster -115 057,95 kr 23 106,00 kr
Arets skattekostnader -218,00 kr 0,00 kr

Arets resultat

-115 275,95 kr

23 106,00 kr
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Balansrakning
Not 2009 ~12-31 2008 -12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 7
Byggnader och mark 34 037 576,00 kr 34 145 833,00 kr
34 037 576,00 kr 34 145 833,00 kr
Summa anldggningstillgangar 34 037 576,00 kr 34 145 833,00 kr
Omsittningstiligadngar
Kortfristiga fordringar
Interimsfordringar 21 727,00 kr 0,00 kr
21 727,00 kr 0,00 kr
Kassa och bank 1077 565,05 kr 462 791,00 kr
Summa omsittningstillgangar 1099 292,05 kr 462 791,00 kr
Summa tillgangar 35 136 868,05 kr 34 608 624,00 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemmars insatser -20 538 466,00 kr -18 936 508,00 kr
Upplatelseavgifter -523 042,00 kr 0,00 kr
Yttre fondavséttning -61 491,00 kr 0,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 38 385,00 kr 0,00 kr
Arets resultat 115 275,95 kr -23 106,00 kr
Summa eget kapital -20 969 338,05 kr -18 959 614,00 kr
Langfristiga skulder
Inteckningslan 8 -13 902 476,00 kr -15 550 000,00 kr
Summa langfristiga skulder -13 902 476,00 kr -15 550 000,00 kr
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder -80 875,00 kr 0,00 kr
Skatteskuld -16 966,00 kr 0,00 kr
Utg. moms, férséljning inom Sv -17 749,00 kr 0,00 kr
Personalens kallskatt -19 260,00 kr 0,00 kr
Berdknade upplupna lagstadgade -20 171,00 kr 0,00 kr
Upplupna utgiftsrantor -8 920,00 kr -20 984,00 kr
Foérbetalda avgifter/ hyror -92 113,00 kr -51 020,00 kr
Ovriga interimskulder -9 000,00 kr -27 006,00 kr
-265 054,00 kr -99 010,00 kr
Summa eget kapital och skulder -35 136 868,05 kr -34 608 624,00 kr
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar 16 400 000,00 kr 16 400 000,00 kr

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnédmndens allménna rad.

En &kta bostadsrattsforening beskattas inte utifrdn verkligt resultat. Underlaget for inkomstskatt har genom nya skatteregler andrats fran och med
2007 och utgdrs av rénteintékter, utdelningar och kapitalvinster. Beskattningsunderlaget minskas med eventuella ackumulerade underskott.

2009 2008
Not 1 _Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintékter l1dgenheter 415 473,00 kr 0,00 kr
Hyresintékter lokaler momsfria 29 100,00 kr 1084,00 kr
Garage 152 271,00 kr 5 410,00 kr
Arsavgifter 623 426,00 kr 71 564,00 kr
1220 270,00 kr 78 058,00 kr
Ovriga intakter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter 1101,00 kr 0,00 kr
Ovriga avgifter -4 147,00 kr 0,00 kr
-3 046,00 kr 0,00 kr
Not 2 Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel extraarbeten 18 872,00 kr 0,00 kr
Fastighetsskotsel 28 554,00 kr 0,00 kr
Stédning 8 499,00 kr 696,00 kr
Entrémattor 3 003,00 kr 0,00 kr
Bevakningskostnader 2 192,00 kr 0,00 kr
Gangbanerenhallning 4 752,00 kr 0,00 kr
65 872,00 kr 696,00 kr
Not 3 Driftskostnader
Elkostnad 83 668,07 kr 3 953,00 kr
Vérmekostnad 189 252,00 kr 10 655,00 kr
Vatten och avlopp 51 132,00 kr 1 045,00 kr
Soptémning 35 667,00 kr 1 074,00 kr
Fastig. forsékringspremie 9 18 851,00 kr 790,00 kr
Kabel TV avgift 23 239,00 kr 793,00 kr
Ovriga fastighetskostnader 740,00 kr 0,00 kr
Fastighetsskatt 33 498,00 kr 1 389,00 kr
Férbrukningsmaterial 3611,70 kr 0,00 kr
439 658,77 kr 19 699,00 kr
Not 4 Underhallskostnader
Underhall hyreslagenhet 1 608,60 kr 0,00 kr
Rep gemensm ytr/Tvattutrustnin 8 345,00 kr 0,00 kr
Underhall av trapphus 319,00 kr 0,00 kr
Underhall av dérrar/portar 2 609,00 kr 0,00 kr
Rep. Va, sanitet 24 540,00 kr 0,00 kr
Rep. virme 4 661,00 kr 0,00 kr
Rep. El 1275,00 kr 0,00 kr
Underhall hiss 4524,90 kr 0,00 kr
Underhall av las 3 648,00 kr 0,00 kr
Underhall Gvrigt 109 699,00 kr 0,00 kr
161 229,50 kr 0,00 kr
Not 5 Externa rorelsekostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 768,00 kr 0,00 kr
Telekommunikation 2 364,00 kr 0,00 kr
Férvaltningskostnader évrigt 15 129,50 kr 0,00 kr
Revisionsarvoden externa 9 937,50 kr 8 000,00 kr
Kostnad méten/stdmma 1 269,75 kr 0,00 kr
Forvaltningskostnad 33 600,00 kr 0,00 kr
Konsultarvoden 66 434,00 kr 0,00 kr
Bankkostnader 1484,00 kr 750,00 kr

130 986,75 kr 8 750,00 kr
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Not6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Not7 Anldggningstillgdngar
Byggnad
Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 0,50%
Mark
Totalt byggnader och mark
Fastighetsbeteckning: Ulla 4
Fastigheten bestar av
Antal ldgenheter Boyta Antal lokaler Lokalyta
24 1878 kvm 2 53 kvm
Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel
Taxeringsvérde mark Bostadsdel
Taxeringsvérde byggnad Lokaldel
Taxeringsvérde mark Lokaldel
Summa
Not8 Inteckningslan Réntesats Villkorséndringsdag
Stadshypotek 3,47% 2009-03-16
Stadshypotek 2,15% 2011-09-01
Stadshypotek 1,30% 2010-03-16
Stadshypotek 1,49% 2010-12-01

2009 2008
64 200,00 kr 0,00 kr
20 171,00 kr 0,00 kr
84 371,00 kr 0,00 kr

21651 344,00 kr

21651 344,00 kr

21 651 344,00 kr

-4 511,00 kr
-108 257,00 kr

21 651 344,00 kr

0,00 kr
-4 511,00 kr

-112 768,00 kr

12 499 000,00 kr

-4 511,00 kr

12 499 000,00 kr

12 499 000,00 kr

34 037 576,00 kr

12 800 000,00 kr
7 400 000,00 kr
195 000,00 kr

12 499 000,00 kr

34 145 833,00 kr

12 800 000,00 kr
7 400 000,00 kr
195 000,00 kr

102 000,00 kr 102 000,00 kr
20 497 000,00 kr 20 497 000,00 kr
0,00 kr 15 550 000,00 kr

4688 250,00 kr 0,00 kr
4 600 000,00 kr 0,00 kr
4614 226,00 kr 0,00 kr
13 902 476,00 kr 15 550 000,00 kr



Bostadsrattsféreningen Ulla 4

Org. nr 769611-0092

Not9 Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lénsforsékringar.

Not 10 Férdndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Under aret

Arets fsljning
Avsiéttning till yttre fond
enligt stdmmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Malmd den /

Johan Bjork

Max Johannisson

Bundet Bundet Bundet
Insatser Upplatelse- Yttre
avgifter fond
18 936 508 kr 0 kr 0 kr
1601 958 kr 523 042 kr
0 kr Okr
61 491 kr

20538 466 kr 523 042 kr 61491 kr

2010

Christer Andrén

Lotta Escoto

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats

Malmé den /

Thomas Anvelid
Ernst & Young

2010

Fritt
Balanserat
resultat

0 kr

-38 385 kr

-38 385 kr

Fritt
Arets
resultat

23 106 kr

-23 106 kr
-116 276 kr

-116 276 kr
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Kostnadsférdelning 2009

Avskrivningar Fastighetsskotsel
8% 5%

Underhall
12%

Nettorénta
26%

Administration

Fastighetsskatt 6%
3%
Fastighetsf6rsakring Va’zten
9 4%
1%
Renhélining 14%
Kabel TV 39
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