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Arsredovisning for rikenskapsaret 2010

Styrelsen for Brf. Ulla 4 far hérmed avge foljande arsredovisning for féreningens férvaltning

tiden 2010-01-01 - 2010-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelser och revisorer

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter

Johan Bjork Ordférande
Christer Andrén Ledamot
Max Johannisson Ledamot
Lotta Escoto Ledamot
Mikae! Agren Ledamot
Suppleanter

Mikael Agren

Max Johannisson

Revisorer
Thomas Anvelid Ernst & Young

Overlatelser
Av foreningens 25 lagenheter har 1 st bytt agare.

Period

2010-01-01 - 2010-12-31
2010-01-01 - 2010-12-31
2010-01-01 - 2010-05-31
2010-01-01 - 2010-12-31
2010-05-31 - 2010-12-31

2010-01-01 - 2010-05-31
2010-05-31 - 2010-12-31

Utdver detta har foreningen under 2010 upplatit lokalen pa bottenvaningen till bostadsratt, vilken
saldes under maj manad. Efter detta har féreningen totalt 25 st lgenheter varav 19 st ar upplétna

med bostadsratt och 6 st hyreslagenheter.

Verksamheten 2010
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma holis den 31 maj 2010.

Storre reparationer och underhail under aret:

Renovering av samtliga balkonger skedde under varen, lagning, fogning och malning.

| samband med detta malades ocksa husgrund och samtliga hissdorrar.

Varmluftsflakt i torkrummet &r utbytt mot ny avfuktare.
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Fastighetens skick

Vatten

Aviopp Spolning 2003

Relining/byte

2014-2019

El

Nya huvudledningar

2012-2014

Fonster

Renovering

2012-2014

Tak

Lagning av nockpannor

2011

Fasad Lagning/malning husgrund 2010

Varme Byte pafyllnadsventil 2009

Balkonger  |Lagning/maining 2010

Gard

Féreningen har aktuell femarsbudget och tinderhélispian.

| december 2010 gjordes en nybesiktning av fastigheten, i syfte att ta fram ny underhallsplan.

Denna beréknas vara klar under 2011,

Planer for 2011 avseende storre underhall samt arsavgifter
Arsavgifter for 2011 har héjts med 2%.

Eérvaltning
Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av bade den ekonomiska férvaltningen samt
fastighetsskétsel.
Nyckeltal
Ar Avgifter/kvm Belaning/kvm Underhallsfond/kvm
2009 328 kr 7 309 kr 32 kr
2010 362 kr 6832 kr 65 kr

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna saita av 0,3 % av
taxeringsvérdet till fonden for yttre underhall.
Resterande ait balansera i ny rékning.

-215 151,95 kr
86 078,60 kr

-129 073,35 kr

-64 062,00 kr

-193 135,35 kr
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Resultatréakning
2010 -01-01 2009 -01-01
2010 -12-31 2009 -12-31
Not
Nettoomséttning
Arsavgifter och Hyresintakter 1 1300 593,00 kr 1220 270,00 kr
Ovriga intakter och debiterade avgifter 1 4 535,00 kr -3 046,00 kr
1305 128,00 kr 1217 224,00 kr
Rérelsekostnader
Fastighetsskotsel 2 -79 666,00 kr -65 872,00 kr
Driftskostnader 3 -485 800,00 kr -439 658,77 kr
Underhaliskostnader 4 -150 266,40 kr -161 229,50 kr
Externa rorelsekostnader 5 -104 790,00 kr -130 986,75 kr
Personalkostnader 6 -43 894,00 kr -84 371,00 kr
-864 416,40 kr -882 118,02 kr
Rorelseresultat fore avskrivningar 440 711,60 kr 335 105,98 kr
Avskrivningar 7 -108 257,00 kr -108 257,00 kr
-108 257,00 kr -108 257,00 kr
Rérelseresultat efter avskrivningar 332 454,60 kr 226 848,98 kr
Ranteintakter 727,00 kr 864,00 kr
Réntekostnader -247 103,00 kr -342 770,93 kr
-246 376,00 kr -341 906,93 kr
Resultat efter finansiella poster 86 078,60 kr ~115 057,95 kr
Arets skattekostnader 0,00 kr -218,00 kr
Arets resultat 86 078,60 kr -115 275,95 kr
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Balansréakning

Not 2010 -12-31 2009 -12-31
Tillgangar
Anldgqgningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 7
Byggnader och mark 34 300 522,00 kr 34 037 576,00 kr
34 300 522,00 kr 34 037 576,00 kr
Summa anldggningstillgangar 34 300 522,00 kr 34 037 576,00 kr
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Interimsfordringar 22 255,00 kr 21 727,00 kr
22 255,00 kr 21 727,00 kr
Kassa och bank 567 764,65 kr 1 077 565,05 kr
Summa omséttningstillgangar 590 019,65 kr 1099 292,05 kr
Summa tillgéngar 34 890 541,65 kr 35 136 868,05 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemmars insatser -20 862 966,00 kr -20 538 466,00 kr
Upplatelseavgifter -719 542,00 kr -523 042,00 kr
Yttre fondavsattning -122 982,00 kr -61 491,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 215 151,95 kr 38 385,00 kr
Avrets resultat -86 078,60 kr 115 275,95 kr
Summa eget kapital -21 576 416,65 kr -20 969 338,05 kr
Langfristiga skulder
Inteckningslan 8 -12 995 337,00 kr -13 902 476,00 kr
Summa langfristiga skulder -12 995 337,00 kr -13 902 476,00 kr
Kortfristina skulder
Leveranttrsskulder -70 508,00 kr -80 875,00 kr
Skatteskuld -22 879,00 kr -16 966,00 kr
Utg. moms, férsélining inom Sv -26 925,00 kr -17 749,00 kr
Personalens kaliskatt -10 020,00 kr -19 260,00 kr
Upplupna sociala avgifter -10 494,00 kr 0,00 kr
Berdknade upplupna lagstadgade 0,00 kr -20 171,00 kr
Upplupna utgiftsréintor -19 163,00 kr -8 920,00 kr
Forbetalda avgifter/ hyror -103 601,00 kr -92 113,00 kr
Ovriga interimskulder -55 198,00 kr -9 000,00 kr
-318 788,00 kr -265 054,00 kr
Summa eget kapital och skulder ~34 890 541,65 kr -35 136 868,05 kr
Stéllda sakerheter
Fastighstsinteckningar 16 400 000,00 kr 16 400 000,00 kr
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.

Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintédkter lagenheter

Hyresintékter lokaler momsfria

Garage

Arsavgifter

Ovriga intikter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter
Ovriga avgifter

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extraarbeten

Fastighetsskotsel
Stédning

Entrémattor
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Gangbanerenhalining

Not 3__ Driftskostnader
Elkostnad

Véarmekostnad

Vatten och aviopp
Soptdmning

Fastig. férsakringspremie
Kabel TV avgift

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Férbrukningsinv. & férbrukning
Férbrukningsmaterial

Not4 Underhallskostnader
Underhalt hyresldgenhet

Rep. Bostad - méalning

Rep gemensm ytr/Tvéattutrustnin
Underhall av trapphus
Underhall av dorrar/portar
Rep. Va, sanitet

Rep. varme

Rep. ventilation

Rep. El
Rep/Tele/TV/porttele/Kabel TV
Underhall hiss

Underhall av tas

Underhall &vrigt

Not 5 Externa rérelsekostnader
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation
Konstaterade forluster pa kund
Férvaltningskostnader évrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad moéten/stémma
Férvaltningskostnad
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsavgifter

2010

2009

418 776,00 kr

13 200,00 kr
179 825,00 kr
688 792,00 kr

415 473,00 kr

29 100,00 kr
152 271,00 kr
623 426,00 kr

1 300 593,00 kr

1220 270,00 kr

0,00 kr 1101,00 kr

4 535,00 kr -4 147,00 kr
4 535,00 kr -3 046,00 kr
14 322,00 kr 18 872,00 kr
39 924,00 kr 28 554,00 kr
13 128,00 kr 8 499,00 kr
3 586,00 kr 3 003,00 kr
598,00 kr 0,00 kr

3 288,00 kr 2 192,00 kr
4 820,00 kr 4 752,00 kr
79 666,00 kr 65 872,00 kr
72 711,00 kr 83 668,07 kr
210 046,00 kr 189 252,00 kr
50 958,00 kr 51 132,00 kr
46 178,00 kr 35 667,00 kr
17 806,00 kr 18 851,00 kr
23 325,00 kr 23 239,00 kr
9 778,00 kr 740,00 kr
34 188,00 kr 33 498,00 kr
16 509,00 kr 0,00 kr
4 301,00 kr 3 611,70 kr
485 800,00 kr 439 658,77 kr
0,00 kr 1608,60 kr

24 526,00 kr 0,00 kr
2 901,00 kr 8 345,00 kr
0,00 kr 319,00 kr

1 644,00 kr 2 609,00 kr
50 441,00 kr 24 540,00 kr
1022,00 kr 4 661,00 kr
3 584,00 kr 0,00 kr
6 122,00 kr 1275,00 kr
12 679,00 kr 0,00 kr
5 952,40 kr 4 524,90 kr
9 004,00 kr 3 648,00 kr
32 391,00 kr 109 699,00 kr
150 266,40 kr 161 229,50 kr
0,00 kr 768,00 kr

1 980,00 kr 2 364,00 kr
8 159,00 kr 0,00 kr
19 236,00 kr 15 129,50 kr
12 400,00 kr 9937,50 kr
0,00 kr 1269,75 kr

34 740,00 kr 33 600,00 kr
21 969,00 kr 66 434,00 kr
2 036,00 kr 1 484,00 kr
4 270,00 kr 0,00 kr
104 790,00 kr 130 986,75 kr

.
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Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Not 7 _Anlidagningstiligdngar
Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde

Arets aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med 0,50%
Mark
Totalt byggnader och mark
Fastighetsbeteckning: Ulla 4
Fastigheten bestar av
Antal [&genheter Boyta Antal lokaler Lokalyta
25 1902 kvin 1 23 kvm
Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel
Taxeringsvérde mark Bostadsdel
Taxeringsvérde byggnad Lokaldel
Taxeringsvérde mark Lokaldel
Summa
Not 8 _Inteckningslan Réntesats Villkorsdndringsdag
Stadshypotek 2,150% 2011-09-01
Stadshypotek 2,488% 2011-03-16
Stadshypotek 3,450% 2013-12-01

2010 2009

33 400,00 kr 64 200,00 kr
10 494,00 kr 20 171,00 kr
43 894,00 kr 84 371,00 kr

21 651 344,00 kr
371 203,00 kr

21 651 344,00 kr
0,00 kr

22 022 547,00 kr

21 651 344,00 kr

-112 768,00 kr -4 511,00 kr
~108 257,00 kr -108 257,00 kr
-221 025,00 kr ~112 768,00 kr
12 499 000,00 kr 12 499 000,00 kr
12 499 000,00 kr 12 499 000,00 kr

34 300 522,00 kr

13 600 000,00 kr
7 400 000,00 kr
248 000,00 kr
106 000,00 kr

34 037 576,00 kr

12 800 000,00 kr
7 400 000,00 kr
195 000,00 kr
102 000,00 kr

21 354 000,00 kr

4 641 250,00 kr
4 554 087,00 kr
3 800 000,00 kr

20 497 000,00 kr

4 688 250,00 kr
4 600 000,00 kr
4 614 226,00 kr

12 995 337,00 kr

13 902 476,00 kr
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Not 9 Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad via SBC:s mediemsforsakring.

Not 10 Féréndring av eget kapital

| Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
} Insatser Upplateise- Yttre Balanserat Avrets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 20538466 kr 523 042 kr 61491 kr -38 385 kr -115 276 kr
Under aret 324 500 kr 196 500 kr
Avséttning till yttre fond
enligt stdmmobesiut 61491 kr -176 767 kr 115 276 kr
\ Avrets resultat 86 079 kr
i Belopp vid arets utgang 20862966 kr 719 542 kr 122 982 kr -215 152 kr 86 079 kr
| g
Maimé den~2 / By 2011

Dbz
Johan Bjdrk hrister Andrén
£
(W/‘L (C _'j;{.AD

Lotta Escoto

Var revisionsberatielse betréffande denna arsredovisning har lamnats
Malmoé den O/ \ 2011

"o,

Thomas Anvelid
Ernst & Young
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Kostnadsfordelning 2010

Avskrivningar Fastighetsskotsel
9% 7%

Nettorénta
20%

Fastighetsskatt
3%

Fastighetsforsékring
oD

Renhélining 5 6%

4% o 17%

14%

200 000,00 kr g -

150 000,00 kr 1] gl B

100.000,00 kr 171

.

50 000,00 kr

0,00 kr - 5 : o

E2010 [FR666T 5 ik {0
02009
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsforeningen Ulla 4
Org.nr 769611-0092

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens férvaltning i brf Ulla 4 for ar
2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedbma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, atgéarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér
foreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Q? e
Malmé den \O/ § 2011

e —

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Medlem i Ernst & Young Global Limited



